ADÁSVÉTELI ELŐSZERZŐDÉS
amely létrejött Abszolút Otthon Beruházási és Ingatlanforgalmazási Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 2119 Pécel, Napsugár u. 2/A., cégjegyzékszám: Cg.13-09-115082, statisztikai számjel: 13668365-6810-113-13, képviseletre jogosult: Kakuszi Attila ügyvezető önállóan), mint eladó – a továbbiakban: Eladó -,

másrészről Vevő –

között az alulírott napon és helyen, az alábbi feltételek mellett:

I.

A szerződés tárgya

Felek megállapítják, hogy a Gödöllői Körzeti Földhivatalnál 4043/33. hrsz. alatt nyilvántartott, természetben 2119 Pécel, Szent Erzsébet körút 21. szám alatt található „kivett beépítetlen terület” megnevezésű 1001 m2 területű ingatlan az egészhez viszonyított 1/1 arányban az Abszolút Otthon Beruházási és Ingatlanforgalmazási Kft. tulajdonában áll.

Eladó az ingatlanra saját beruházásban a Pécel Város Önkormányzat Jegyzője mint I. fokú Építéshatóság által É/26/3/2009. szám alatt kiadott jogerős építési engedély alapján egy épületből álló, 4 lakásos felépítményt kíván létesíteni.

A jogerős építési engedély egy másolati példánya a jelen szerződés 1. számú mellékletét képezi.

Az ingatlanra a társasház alapítási szándékot a Gödöllői Körzeti Földhivatal az ingatlan lapján széljegyként már feltűntette, az feljegyezve még nincs. Ennek megfelelően Eladó az ingatlant társasházi formában értékesíti. A társasház alapító okirat jelen szerződés 2. számú mellékletét képezi.
Az ingatlan tulajdoni lapján szintén széljegyes formában szerepel 35.000.000,- Ft, azaz Harmincötmillió forint és járulékai erejéig jelzálogjog és ennek biztosítására elidegenítési és terhelési tilalom a Pécel és Vidéke Takarékszövetkezet Jogosult javára.

Egyebekben az ingatlan a tulajdoni lap tanúsága szerint per-, teher- és igénymentes, mely jellegéért Eladó jogszavatossággal tartozik.

II.

Megállapodás 

1. Eladó el kívánja adni, a Vevő pedig meg kívánja vásárolni az ingatlanon felépülő felépítményben a melléklet szerinti építési engedély mellékleteként szereplő tervrajzon IV. jelű földszinti öröklakás megjelölésű ingatlant, amelynek nettó alapterülete 52 m2 és egy nappaliból (nappali-étkező), 2 félszobából, 1 fürdőből, 1 konyhából és 1 előtérből áll. A közös tulajdonból a lakáshoz 52/208 tulajdoni illetőség tartozik. Az ingatlan tervezett helyrajzi száma: 4043/33/A/3 A lakás alaprajza a jelen szerződés 3. számú, a műszaki tartalom meghatározása a 4. számú mellékletét képezi.
Az ingatlanhoz tartozik a Társasházi alapító okirat részét képező „Kerthasználat” elnevezésű okiraton K3-gyel jelölt, zöld színnel körbehatárolt kertrész és a lakás feletti padlástér kizárólagos használata is.

Felek megállapodnak abban, hogy legkésőbb 2009. május 31-ig egymással adásvételi szerződést kötnek a fent megjelölt ingatlanra vonatkozóan. 

2. Felek a megkötendő adásvételi szerződés főbb tartalmi elemeit az alábbiak szerint rögzítik:

a. Az ingatlan bruttó vételára 13.900.000,- Ft, amelyből a telek ára bruttó 3.000.000,- Ft, a felépítmény vételára bruttó 10.900.000,- Ft. Az áfa mértéke 20 %.
A vételárból Vevő vételi szándékának nyomatékosításául jelen szerződés aláírásával egyidejűleg megfizet 1.390.000.-Ft azaz Egymillió-háromszázkilencvenezer forintot foglaló jogcímén. Felek kijelentik, hogy a foglaló jogi természetét ismerik, az arról szóló ügyvédi felvilágosítást megértették. Ha a szerződést teljesítik, a foglalót a szolgáltatás ellenértékébe be kell számítani, ha pedig a foglaló a beszámításra nem alkalmas, vagy a szerződés olyan okból szűnik meg, amelyért egyik fél sem felelős, vagy mindkét fél felelős, a foglaló visszajár. A teljesítés meghiúsulásáért felelős személy az adott foglalót elveszti, a kapott foglalót kétszeresen köteles visszatéríteni. A foglaló visszaköveteléséről való lemondás, illetőleg a foglaló kétszeres visszatérítése a szerződésszegés következményei alól nem mentesít; a kártérítésbe azonban a foglaló értéke beszámít.
c. A hátralékos 12.510.000.-Ft azaz Tizenkettőmillió-ötszáztízezer forintot Vevő  Hitelintézet által nyújtott hitelből és SZOCPOL támogatásból kívánja kifizetni – legkésőbb 2009. június 30-ig – az ingatlan birtokba adásával egyidejűleg akként, hogy a bank közvetlenül utalja a fenti összeget az Eladó Pécel és Vidéke Takarékszövetkezetnél vezetett 65600113-11057099-es számú számlájára. Az Eladó aláírásával hozzájárul ahhoz, hogy jelen alpont alapján teljesítendő kifizetés a fenti bankszámlára való utalásokkal történjenek és kijelenti, hogy az ily módon történő fizetést teljesítésként minden tekintetben elfogadja. 
b. Eladó a vételár teljes kiegyenlítéséig tulajdonjogát fenntartja Kötelezettséget vállal arra, hogy a vételár teljes kiegyenlítésével egyidejűleg a Vevő tulajdonjogának bejegyzéséhez szükséges nyilatkozatot kiadja, illetve a Hitelintézet ilyen irányú igénye esetén azt ügyvédi okirati letétbe helyezi. 

c. A jogerős használatbavételi engedéllyel rendelkező Ingatlan birtokbaadására Eladó legkésőbb 2009. június 30. napjáig köteles, a Vételárhátralék kiegyenlítésével egyidejűleg. A felek megállapodnak abban, hogy amennyiben az eladó a birtokbaadásra vonatkozó kötelezettségével késedelembe esik, úgy a vevő részére kötbér fizetésére köteles, melynek mértéke a vételár 0,025%-a naponta. A vevő jogosult az esedékessé vált kötbér összegét az eladó vételár követelésével szemben beszámítani. Amennyiben vevő bármelyik vételárrészlet megfizetésével késedelembe, abban az esetben a késedelem idejére kötbér fizetésére köteles, melynek mértéke a vételár 0,025%-a naponta.
d. Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy az Ingatlant jelen szerződés 4. számú mellékletét képező a műszaki leírásban foglaltak szerint I. osztályú minőségben felépíti. 
f.  Eladó szavatol az Ingatlan per-teher és igénymentességért. Kijelenti, hogy senki nem rendelkezik olyan joggal, amely az Ingatlannal kapcsolatos rendelkezési jogát korlátozná vagy kizárná és nincs tudomása ilyen igényről sem. A kellék szavatosság körében a 181/2003. Korm. rendeletben foglaltak az irányadóak, és az eladó kötelezi magát, hogy a garanciális és szavatossági jellegű hibákat kijavítja, illetve kijavíttatja. 

g. Vevő a birtokba lépéstől kezdve viseli az Ingatlan terheit és húzza annak hasznait.
h. Felek tudomásul veszik, hogy a jelen szerződés közöttük szerződéskötési kötelezettséget keletkeztet. 

i. Felek közül Vevő kijelenti, hogy devizabelföldi magyar állampolgár, akinek szerződés kötési képessége sem kizárás sem korlátozás alá nem esik. 

j. Eladó kijelenti, hogy a magyar jog szerint megalakult és aszerint működő gazdasági társaság, amelynek ügyletkötési képessége korlátozás mentes. A nevében aláíró személy rendelkezik a szerződés aláírásához szükséges felhatalmazással. Eladó nyilatkozik, hogy főtevékenysége szerint ingatlanforgalmazó, ingatlan építésére építtetésére és értékesítésére jogosult gazdasági társaság. 

k. Vevő a fenti nyilatkozatra figyelemmel élni kíván az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. Tv. 26. (1) bek f) pontjában foglalt illetékkedvezménnyel.
l. Szerződő felek jelen szerződés aláírásával meghatalmazást adnak dr. Újvári Zoltán ügyvédnek (Iroda: 1064 Budapest, Vörösmarty utca 43. III/1.), hogy a szerződést elkészítése és ellenjegyezze. Szerződő felek aláírásukkal jelen szerződés egyben tényvázlatként is tekintik.

Felek jelen okiratot, mint akaratukkal mindenben egyezőt jóváhagyólag írták alá. 

Budapest, 2009. 
Abszolút Otthon Kft
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Képv:
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